关于《通化市物业管理条例（草案）》
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一、条例必要性
随着通化市经济社会发展和城市化进程加快，物业管理领域出现诸多新情况、新问题。如物业服务标准不明确、物业收费纠纷频发等，这些问题影响居民生活质量和社会和谐稳定。制定（草案）十分必要，它能规范物业管理活动，明确各方权利义务，提升物业服务水平，保障业主合法权益，促进物业行业健康发展，为通化市构建宜居环境、推动城市精细化管理提供有力法治保障，是实现城市现代化治理的重要举措。
二、条例起草情况
为规范物业管理活动，维护相关主体合法权益，改善居住环境，根据相关工作要求，结合通化市实际，市执法局于2024年初启动条例调研工作。2024年6月21日，受市人大委托，市执法局牵头起草修改《条例》，并于7月列入立法计划。2024年10月末，结合调研成果和各方意见，参考国务院及吉林省条例，形成《条例》初稿。初稿通过正式文件、政府官网、媒体平台等渠道向各县（市、区）行管部门、市直相关部门以及社会各界广泛征求意见建议，并根据意见修改完善了草案。2025年1月22日，邀请各界代表召开立法听证会，会后，根据反馈意见形成《条例（草案）》。经合法性审查后，于2025年5月13日经市政府常务会审议通过，现提请市人大常委会审议。
三、《条例》主要内容
《条例》总计八章107条，第一章 总则，明确立法目的、适用范围、物业管理定义及工作格局，规定市、县物业行政主管部门及街道办事处等职责；第二章 物业管理区域及设施，规定物业管理区域划分原则、调整程序，明确物业服务用房配置标准及共有部分范围；第三章 业主、业主组织及物业管理委员会，涵盖业主权利义务、业主大会成立与职责、业主委员会选举与职责等内容；第四章 前期物业管理，规定前期物业服务人选聘方式、收费标准、合同签订及承接查验程序；第五章 物业服务、使用及监督管理，规范物业服务企业资质、服务内容、收费管理，明确物业服务合同履约金制度；第六章 专项维修资金，明确专项维修资金交存、使用、管理及公开查询制度；第七章 法律责任，对违反条例规定的行为设定相应处罚，包括对物业服务人、业主及相关部门工作人员的处罚；第八章 附则，规定本条例的施行时间。
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